Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Zatgcznik nr 1 do umowy deweloperskiej

20.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FFB Graniczna Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Wieliczce
KRS 0001218377

Adres 32-020 Wieliczka, ul. Gdowska 1

Nr NIP i REGON 6832153349 | 544022575

Nr telefonu 662-800-313

Adres poczty elektronicznej biuro@freeformbud.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej dewelopera

http://www.freeformbud.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukoficzone przedsiewziecia dewelo-

perskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Tetmajera 2-2H, Wieliczka

Data rozpoczecia

10 czerwca 2020 roku

Data wydania ostatecznego pozwo-
lenia na uzytkowanie

14 grudnia 2021 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Deskura 24-30A, Wieliczka

Data rozpoczecia

02 sierpnia 2021 roku

Data wydania ostatecznego pozwo-
lenia na uzytkowanie

20 czerwca 2023 roku

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZI

ECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Zabawa 565-576, gm. Wieliczka

Data rozpoczecia

3 lipca 2023 roku

Data wydania ostatecznego pozwo-
lenia na uzytkowanie

18 grudnia 2024 roku

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-
powania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE




M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej!

Wieliczka, ul. Graniczna 6, nr dziatki 1494, obr. 2, gmina Wieliczka

Nr ksiegi wieczystej

KR11/00005854/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieru-
chomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej infor-
macja o powierzchni dziatki i stanie praw-
nym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego

UCHWALA Nr XLVI/763/2010 RADY MIEJSKIE) W
WIELICZCE z dnia 10 listopada 2010 r.
https://www.wieliczka.e-
mpzp.pl/teksty/xlvi_763_2010.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inned

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyj-
nym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
267MN

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | 0,1-0,6
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zapisami MPZP: Rozdziat 2, paragraf 10

Wymagania dotyczace zabudowy i zago-
spodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej

Zgodnie z zapisami MPZP: Rozdziat 2, paragraf 11

. jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegodlnosei imi¢ i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych

Zgodnie z zapisami MPZP: Rozdziat 2, paragraf 10

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmen-
téw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

268MN, 269MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

57| —tereny zieleni izolacyjnej;
6US — tereny sportu i rekreacji;

KDW —tereny tras komunikacyjnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

268MN, 269MN - 0,6
5Z| —brak mozliwosci zabudowy
6US-0,7

KDW — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

268MN, 269MN - 0,1-0,6
5Z| — brak mozliwosci zabudowy
6US -0,1-0,7

KDW — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

268MN, 269MN — 60%
5Z| — brak mozliwosci zabudowy
6US —30-70%

KDW — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

268MN, 26O9MN — 11m
5Z1 — brak mozliwosci zabudowy
6US—11m

KDW — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

268MN, 269MN — 40%
571 — brak mozliwosci zabudowy
6US —30%

KDW — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na lokal

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowa-

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy




nia przestrzennego

forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zago- Nie dotyczy
spodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowe- Nie dotyczy
go i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzch- | Nie dotyczy
ni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyj-
nym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i zago- | Brak
spodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarunko- | Brak
waniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie




dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwe- | Brak
stycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejo- | Brak
wej

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwe- | Brak
stycji w zakresie lotniska uzytku publicz-
nego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwe- | Brak
stycji w zakresie budowli przeciwpowo-
dziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicz- | Brak
nej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyj-
nego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwe- | Brak
stycji w zakresie infrastruktury dostepo-
wej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicz- | Brak
nej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Nr pozwolenia 892.2024, znak AB.6740.6.932.2023.W z dn. 23.05.2024 r.

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe nr 442.2026, znak AB.6740.3.33.2026.W z dn.
18.03.2026 r.

Organ wydajacy Starosta Powiatu Wielickiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jednoro-
dzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin rozpoczecia i zakorcze-
nia prac budowlanych

Rozpoczecie prac — 2 kwietnia 2026 roku
Zakonczenie prac — 30 wrzesnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 10

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomie-
dzy budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej i wolnostojace;j.
Minimalny odstep pomiedzy budynkami wynosi 2
metry.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836/2015

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia dewe-
loperskiego lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne Dewelopera: 20,91 %
Kredyt bankowy: 79.09 %

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach PKO BP S.A.
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniebymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezyt
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem PKO BP S.A. umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego, ktéry stuzy do gromadzenia Srodkéw pienieznych wptacanych przez Strone Nabywajaca,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw naste-
puje zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego, zas w ramach zasady dyspo-
nowania $rodkami pienieznymi na tym rachunku zostat wygenerowany dla Nabywcy indywidual-
ny numer rachunku.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu mieszkalnego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego przed
wyptatg srodkéw pienieznych, na zasadach i w zakresie szczegdtowo opisanych w art. 17 ust. 4
Ustawy Deweloperskiej.

Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny beda naliczane zgodnie z Ustawg Deweloperska.
Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachun-
ku powierniczego, wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia Dewelo-
perskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelo-
pera.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczen-
stwo Srodkéw nabywcy

Bank PKO BP S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloper-
skiego, w etapach

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okre-
$lenie zasad waloryzacji

1. Cena przedmiotu umowy zawiera podatek od towaréw i ustug w wysokosci zgodnej z
przepisami obowigzujgcymi w dniu zawarcia Umowy. W przypadku zmiany ustawy o podatku od
towarow i ustug w zakresie stawek podatku VAT, cena ulegnie odpowiedniej zmianie. W
przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na
poczet ceny za lokal, cena ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia
stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet ceny za lokal,
Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci ceny. O zmianie stawki
podatku VAT Deweloper poinformuje Nabywce niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z
jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny lokalu.
W przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki podatku VAT, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania od
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Dewelopera pisemnej informacji o zmianie stawki VAT i zwigzanej z tym zmianie wysokosci ceny.
2. Powierzchnia lokalu ustalona zostanie po zakonczeniu budowy w drodze obmiaru dokonanego
celem sporzgdzenia dokumentacji. W przypadku wystgpienia réznicy (ujemnej lub dodatniej)
powierzchni uzytkowej obliczonej na podstawie obmiaru po wykonawczego w stosunku do
powierzchni uzytkowej okreslonej w umowie deweloperskiej do 2% cena sprzedazy nie ulega
zmianie. Cena sprzedazy okreSlona w umowie deweloperskiej moze ulec zmianie wskutek
wystgpienia roznicy (ujemnej lub dodatniej) w powierzchni lokalu w stosunku do projektowanej
powierzchni (okreslonej w umowie deweloperskiej) o wiecej niz 2%, doptata lub zwrot bedzie
wtedy rozliczony jako iloczyn ceny brutto za 1m2 i powierzchni powyzej 2%. Zmiany w zakresie
robdt wprowadzonych na wniosek Nabywcy i zaakceptowanych przez dewelopera nie powodujg
zmiany ceny. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie do 7 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zwiekszeniu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jesliUmowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 powyzszej Ustawy;

b) jesli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

c) jesli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami;

d) jesli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisa-
nia Umowy;

e) jesli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

f)  w przypadku uchybienia przez Dewelopera obowigzkowi przeniesienia na Kupujgcego
prawa wtasnosci Lokalu mieszkalnego objetego Umowa, w terminie okreslonym w § 7
Umowy.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie o ktérych mowa w art. 10 ust ustawy;

h)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia o ktérych mowa w art. 25 ust 1 lub 2 ustawy

i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Domu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust 11 Ustawy;

j) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej o ktérej mowa w art
41 ust 15 Ustawy;

k)  jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy prawo upadtoscio-

we.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1. Sprzedajaca Spdtka ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Ku-

pujgcego Swiadczenia pienieznego polegajagcego na zaptacie na rzecz Sprzedajgcej Spotki
Ceny w terminie, w wysokosci i w sposob okreslony w Umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Kupujacego w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru)
do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.-

2. Sprzedajgca Spoétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Kupuja-
cego do odbioru oraz wydania Domu lub do zawarcia Umowy przenoszgcej wiasnosé,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej (listem poleconym za po-
twierdzeniem odbioru) w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niesta-
wienie sie Kupujacego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

l.  Finansujacy Bank PKO BP SA wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci po

wptacie petnej ceny przez Nabywce.

Il. Kazda osoba zainteresowana zawarciem z FFB Graniczna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Wieliczce umowy de-
weloperskiej ma prawo do zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:
a. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
b. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
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Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
c. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru bu-
dowlanego nie wnidst sprzeciwu;
i.  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
j.  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
k. dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkal-
nego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nie-
ruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzycie-
la hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzy-
ciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpta-
cie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszka-
niowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej re-
strukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 ...).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A,,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przy-
musowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno-
$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,
— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwa-
rancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432,680, 8151 ...).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety syste-
mem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jed- | ....... zt
norodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalne- | ........ m?2
go albo domu jednorodzinnego




Cena m 2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci

nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalne-
go lub domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31 stycznia 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Tradycyjna murowana

standard prac wykonczeniowych w Nie dotyczy
czesci wspdlnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czesé

wspdling nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2

dostepne media w budynku

Wod-kan, energia elektryczna, c.o., internet

dostep do drogi publicznej

Dostep do ulicy Granicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalne-
go w budynku, jezeli przedsiewziecie dewe-
loperskie dotyczy lokali mieszkalnych

Parter / pietro

Okreslenie powierzchni i uktadu pomiesz-
czen oraz zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktérych wykonania zobo-

wigzuje sie deweloper

Wedtug zatacznikéw do prospektu

Data wydania zaswiadczenia o samodziel- Nie dotyczy
nosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywa- Nie dotyczy
nym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym

albo domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytko-
wego

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.




Zatgcznik nr 4 — Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Zakup gruntu pod inwestycje

100%
25% ceny zakupu ptatne nie
i 100%
Organizacja placu budowy pdzniej niz 7 dni od dnia
1/ Roboty ziemne cz. | 75% powiadomienia o zakorcze-
30.06.2026 259% 25% | niu etapu, tj. ... zt, pomniej-
(o]
Fundamenty cz. | szone o kwote wptaconego
Kanalizacja sanitarna - podposadzkowa cz. | 25% zadatku, . ..... 2t
Izolacje przeciwwilgociowe fundamentoéw cz. | 25%
Fundamenty cz. Il 75%
Kanalizacja sanitarna - podposadzkowa cz. Il 75%
Roboty ziemne cz. II 25% 15% 15% ceny zakupy pfatne nie
I/ o pdzniej niz 7 dni od dnia
31.08.2025 Izolacje przeciwwilgociowe fundamentow cz. Il 75% powiadomienia o zakorcze-
Stan surowy - Sciany parteru cz. | 50% niu etapu budowy, tj. ...... 2t
Stan surowy - Strop nad parterem cz. | 50%
Stan surowy - Schody parter 100%
Stan surowy - Sciany parteru cz. Il 50%
Stan surowy - Strop nad parterem cz. |l 50%
Stan surowy - Sciany pietra 100%
20% ceny zakupy ptatne nie
I/ Stan surowy - Strop nad pietrem 100% pdzniej niz 10 dni od dnia
31.01.2027 . owiadomienia o zakoricze-
Sciany poddasza 100% 20 % ziu etapu budowy, tj 7t
Dach - konstrukcja 100%
Dach - pokrycie cz. | 50%
Kominy, przewody wentylacyjne cz. | 75%
Dach - pokrycie cz. Il 50%
Kominy, przewody wentylacyjne cz. Il 25%
Sciany dziatowe 100%
15% ceny zakupy pfatne nie
v/ Instalacje wewnetrzne wod-kan -CO cz. | 50% pdzniej niz 10 dni od dnia
30.04.2027 ) o 15% powiadomienia o zakoncze-
Flewacja cz. | 20% niu etapu budowy, tj 7t
Instalacje elektryczne cz. | 50%
Stolarka okienna 100%
Stolarka drzwiowa 100%
Elewacja cz. Il 70%
Instalacja odgromowa 100% 10% ceny zakupy ptatne nie
v/ o 10% | pozniej niz 10 dni od dnia
30.06.2027 Instalacje wewnetrzne wod-kan -CO cz. Il 25% powiadomienia o zakorcze-
Przytgcza wod-kan, elektryczne 100% niu etapu budowy, tj. ..... zt
Szpachlowanie/tynki cz. | 50%
iy, 25% 15% ceny zakupy pfatne nie

Instalacje wewnetrzne wod-kan -CO cz. llI
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30.09.2027

2. Szpachlowanie/tynki cz. I 50%
30 [ Wylewki 100%
4. Elewacja cz. 3 10%
5. | Kanalizacja deszczowa 100%
6. | Balkony posadzka 100%
7. Balkony porecze 100%
8. Instalacje elektryczne cz. 2 50%
9. Zagospodarowanie terenu 100%
10. 100%

Kostka brukowa

15%

pdzniej niz 10 dni od dnia
powiadomienia o zakoricze-
niu etapu budowy, tj. ..... zt
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